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 רשות רישוי  

  17/09/2020 תאריך הגשה 20-1296 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

תוספת בניה לפי  תוספות בניה
 חבהתכנית הר

 

 

 מעוז אביב שכונה   18 מבצע קדש כתובת

 0806-014 תיק בניין 351/6627 גוש/חלקה

 72481 שטח המגרש 2308א, 2308, 2691, 2827, 355 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6998318יפו  -, תל אביב 18רחוב מבצע קדש  קאנה אנוק מבקש

 6107201יפו  -, תל אביב 7246ד.  ת. מ.מ.י בעל זכות בנכס

 5826514ג, חולון 11רחוב השומרון  בכר יואל עורך ראשי

 6513714יפו  -, תל אביב 20רחוב יהודה הלוי  שרעבי יובל מתכנן שלד

 

 פירוט שטחים

 סך שטחי שירות סך שטחי בניה עיקריים לשימושים השונים תיאור

 מותר )מ"ר( % ר(מבוקש )מ" מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר(

   63.65  0.02 637.18 מעל

   54.07    מתחת

   117.71  0.02 637.18 סה"כ

 (נעמי מוסקוביץמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

ע"י סגירת , 3באגף המזרחי בכניסה מס' ת הקרקע דרומית בלבד של יח"ד בקומחד צדדית לכיוון החזית ההרחבה 
כניסות, עם  6קומות,  4בבניין טורי קיים בן  קומות העליונותהדירות בין עמודים קיימים מתחת להרחבות פתוח שטח 

 יח"ד. 46מרתף חלקי בכל כניסה, 
 כמו כן, מוצעת כניסה נפרדת לתוספת לדירה דרך התוספת בחזית הדרומית. 

משנת  96-0557, לפי היתר מס' 3הורחבה לכיוון החזית הצפונית יחד עם כל יח"ד הקיימות בכניסה מס' יח"ד הנדונה 
1996. 

  יש לציין שעל פי דווח מחלקה לפיקוח על הבניה, שהבנייה בוצעה בפועל וכעת מבוקש אישור בדיעבד. 

 
 מצב קיים:

 יח"ד. 446בניינים עם סה"כ  11על המגרש 
 יח"ד.   46כניסות, מרתף חלקי בכל כניסה,  6קומות,  4בניין טורי בן  -הצפוני שבמגרש  הבניין שבנדון הינו

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

יח"ד בכל הקומות )קרקע,א',ב',ג'(  8צדדית צפונית של -הרחבה חד  19/06/1996 96-0557
 .נדונהה 3בכניסה מס' אגף המערבי והמזרחי 

 

ע"י פתיחת מרפסת בקומה העליונה  11-0265שינויים כלפי היתר מס'    19/1/2012  11-1199
 ומעליה פרגולה.

 

 הנדונה. 3בכניסה מס' . הקמת מעלית ושינויים במהלך המדרגות 1 21/02/2011  11-0265
יח"ד בקומה א',ב',ג', מעל עמודים  6דרומית של -. הרחבה חד צדדית 2
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  הנדונה 3בכניסה מס' רקע באגף המערבי והמזרחי בקומת הק

הסדרת מרפסת מקורה דרומית בקומת הקרקע ע"י סגירת שטח פתוח  07/06/2015  15-1174
 באגף המערביבין עמודים מתחת להרחבות קיימות בקומות העליונות 

 . הנדונה 3בכניסה 

 

ת בכניסות אחרות שבבניין שאים רלוונטים לבקשה הערה: בבניין הוצאו היתרים עבור מספר הרחבות והקמת מעליו
 הנדונה.

 
 בעלויות:

 תתי חלקות בבעלות רמ"י ובחכירה פרטית יחד עם אגודה שיתופית "מאוז אביב". 466-הנכס רשום כבית משותף ל
 . "מעוז אביב"ובחתימת  6חוכרים תת חלקה הבקשה הוגשה בחתימת 

במגרש הסמוכים הבניינים שאר כל ב' ונתלו הודעות  36הנדון לפי תקנה  ת לרמ"י ולשאר החוכרים בבנייןנשלחו הודעו
 .ולא התקבלו התנגדויות

 
 א' (2308, 2308,  2827התאמה לתב"ע )תכנית 

 סטייה מוצע מותר  

זכויות בניה לפי תב"ע 
לכיוון בלבד  2827

  דרומי

  מ"ר13.09 מ"ר 13.50

סה"כ שטח דירה 
 בקומת הקרקע

 (2) טיפוס א 

  מ"ר 120.99 מ"ר 120.99
 

 קיים מקלטת ממ"ד שטח שירות
משותף, תת 
קרקעי, בכל 

כניסה של 
 הבניין הטורי 

 

 
 ותהתאמ

 הערות לא כן 

 מוצעת הרחבה דרומית בהתאם להוראות נספח הבינוי  + התאמה לבינוי

ה' בדירות שבקומת הקרקע תותר פתיחת  11סעיף  2827לפי תב"ע   +  כניסה נפרדת
 לפי המסומן בנספח הבינוי.  דלת

 +( 19.18+ ) 00.0ללא שינוי   + מפלס הכניסה

מ"ר( הועדה המחוזית  121 -)שטח הדירה הטיפוסית המורחבת כ  + חניה
אישרה פטור מהסדר חניה לכל הדירות המורחבות בתחום 

 התכנית.

 

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 07/05/2020אהרון מיכאלי 

 תוכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש בנוי במלואו.

 אלנה דווידזון/נעמי מוסקוביץ(חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

הדרומית של יח"ד קיימת בקומת הקרקע באגף המזרחי בכניסה  הרחבה חד צדדית לכיוון החזיתלאשר את הבקשה ל
ע"י סגירת שטח פתוח בין עמודים קיימים מתחת לדירות מורחבות הקיימות בקומות העליונות, בכפוף לכל דין,  3מס' 

:תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 תנאים בהיתר

 .ביצוע שיפוץ באגף שלם עד גמר עבודות הבניה בהתאם להנחיות מהנדס העיר . 1
 שימוש בחמרי גמר בהתאם לקיים כולל צבע משקופים. . 2
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 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר ואינו מקנה אישור לכל בנייה אחרת בבניין ו/או במגרש.

 
 הערה: טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשה 

 
 
 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 29/09/2020מתאריך  1-20-0281מספר  רשות רישוי

 
 

ת לכיוון החזית הדרומית של יח"ד קיימת בקומת הקרקע באגף המזרחי בכניסה לאשר את הבקשה להרחבה חד צדדי
ע"י סגירת שטח פתוח בין עמודים קיימים מתחת לדירות מורחבות הקיימות בקומות העליונות, בכפוף לכל דין,  3מס' 

:תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים
 
 

 רתנאים בהית
 ביצוע שיפוץ באגף שלם עד גמר עבודות הבניה בהתאם להנחיות מהנדס העיר. . 1
 שימוש בחמרי גמר בהתאם לקיים כולל צבע משקופים. . 2
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר ואינו מקנה אישור לכל בנייה אחרת בבניין ו/או במגרש.

 
 : טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה 
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 רשות רישוי )דיון נוסף( 

  01/01/2018 תאריך הגשה 18-0001 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

תוספות בניה שונות  תוספות בניה
 ולל קומת קרקע()כ

 

 

 החלק הדרומי-הצפון הישן שכונה 9 רחוב בן עמי 1 פרוג כתובת

 0313-001 תיק בניין 48/7091 גוש/חלקה

, 4ב/34/א, תמ"א36, תמ"א4/18, תמ"א5תמ"מ מס' תב"ע
, 23, תמ"א4/א23, תמ"א3/38/א, תמ"א3/38תמ"א
, 10/ד10, תמ"א18, תמ"א2/38, תמ"א2/4תמ"א
, 9081, 9083, 9086, ס, נ, מ, ח, ג, , צ, ע12/ד/10תמ"א
9077 ,9072 ,9062 ,9024 ,9021 ,9017 ,9010 ,9007 ,
9005 ,9002 ,9001 ,76 ,756 ,678 ,637 ,58 ,543 ,4053 ,
 1187, 1680, 219, 280, 286, 3458א, 3616, 3954

  שטח המגרש

 

 כתובת שם בעל עניין

 6341222יפו  -, תל אביב 9ן עמי רחוב ב פרס יעקב דב מבקש

 6341222יפו  -, תל אביב 9רחוב בן עמי  פרס יעקב דב בעל זכות בנכס

 68022יפו  -, תל אביב 28שדרות ירושלים  אשרוב אסף עורך ראשי

 4366101א, רעננה 2רחוב המלאכה  מזרחי תמיר מתכנן שלד

 

 פירוט שטחים

 סך שטחי שירות השונים סך שטחי בניה עיקריים לשימושים תיאור

 מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר( מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר(

      130.44 מעל

       מתחת

      130.44 סה"כ

 חדאד(הילה מהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 6ליונה ע"י גרם מדרגות פנימי חדש, בבניין בן מערבית בקומה הע-הקמת חדר יציאה לגג המוצמד לדירה דרומית
 קומות על קומת עמודים ומקלט במרתף וחדרי יציאה לגג קיימים.

 
 מצב קיים:

 קומות על קומת עמודים ומקלט במרתף וחדרי יציאה על הגג. 6בניין בן 

 
 ממצאי תיק בניין:

 תיאור שנה היתרים רלוונטיים

עבור חדר יציאה לגג והקומה העליונה בדירה  11-0784היתר שינויים כלפי  07/06/2015 15-0618
 קומות מעל קומת קרקע חלקית. 6הצפונית מזרחית בבניין מגורים בן 

חדר יציאה לגג עם מדרגות פנימיות, מרפסת גג ופרגולה הצמודות לדירה  06/09/2011 11-0784
קרקע קומות מעל קומת  6מזרחית בבניין מגורים בן  -העליונה הצפונית

 חלקית.

מ"ר עם מדרגות פנימיות מתוך הדירה  23חדר יציאה על הגג בשטח של  11/08/1982 2/79
 קומות. 7שמתחתיו ומרפסת גג. בבניין בן 
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קומות מעל קומה מפולשת  6סגירת מרפסות בכל הקומות בבניין קיים בן  13/10/1977 660
 וקומה תחתונה.

 ות ומקלט.קומ 7בית מגורים בן  09/06/1976 226

 קומות 4הריסת בית ישן בן  21/06/1974 143

 
 בעלויות:

תתי חלקות כולן בבעלות פרטית. הבקשה חתומה ע"י המבקש שהינו בעל זכות  25הנכס רשום כבית משותף המכיל 
 מ"ר. 85הכולל הצמדה על הגג בשטח  23בנכס בתת חלקה מס' 

 ות.התקבלו התנגדוילא ב' ו36נשלחו הודעות לפי תקנה 

 
 בתחום אזור ההכרזה 3א', אזור רובע 3616בנייה על הגג: התאמה לתכנית 

 סטייה מוצע מותר 

בנייה על תכסית 
 הגג:

 א'3616לפי תכנית 

משטח הגג או הקומה  65%
 הקטן מבינהם -הטיפוסית

מתכסית  57%לפי מדידה גרפית: 
 קומת הגג )כולל בנייה עתידית(

 

חדר היציאה שטח
 : לגג

ירבי של חדר יציאה השטח המ
 מ"ר 40לגג לא יעלה על 

 
 מ"ר 40

 

 גובה הבנייה:
 
 
 
 
 
 
 

 חדר יציאה לגג:
 

 מעקה הגג:
 

חומרי הגמר של 
 מעקה הגג:

 (:2.ח')4.1.4א' סעיף 3616תכנית 
במידה וקיימת בנייה על הגג או "

חדרי יציאה לגג מכח תכניות 
קודמות, תדרש התאמה עיצובית 

מת כולל של הבנייה לבנייה הקיי
התאמת גבהים, חומרי גמר, הכל 

 ."בכפוף להוראות תכנית זו
 מ' בהתאם להיתר 2.70

 15-0618. 
 

 מ' 3.80
 
 

 .15-0618בהתאם להיתר 

 
 
 
 
 
 

 
 
 מ'  2.90

 
 מ' 3.75
 
 

בהתאם לחדרי יציאה לגג 
 הקיימים ומאושרים בהיתר

 
 
 
 
 

 
 
 
 מ' 0.20

 
 

נסיגות ממעקה 
 הגג:

 מ' מקו חזית קדמית 3.00
 

 מ' מקו חזית קדמית נותרת 2.00
 

 בן עמימ' לכיוון רחוב  3.00
 

 פרוגמ' לכיוון רחוב  3.00

 
 
 
 

 הוראות בינוי:
בנייה מעל קומה 

 עליונה

 
שטח הקומה העליונה עליה ייבנו 

 80%חדרי יציאה לגג הוא לפחות 
משטח הקומה שמתחתיה לא 

 כולל מרפסות ובליטות.

 
מבדיקת היתרים קודמים: שטח 

מה עליונה הינו כשטח קומה קו
 טיפוסית.

 

הנחיות עיצוב 
 באזור ההכרזה 

 חומרי הגמר:

 
 

חומר הגמר העיקרי והגוונים של 
הבניין הקיים ושל התוספת יהיו 

 בהתאמה לבניין הקיים.

 
 

התוספת המוצעת בנויה בחלקה 
הפונה לחזיתות הקדמיות מזיגוג 

 וללא ציון חומרי הגמר.בלבד 

 
 

 ותלא בהתאם להנחי

 
 התאמות:

 הערות לא כן 

 מצללה על הגג:
 נסיגה ממעקה הגג

 
 גובה 

 

 
+ 
 
 

 
 
 
+ 
 

 
 מ' 1.20מוצעת נסיגה של 

 
 מוצעת פרגולה שגובהה אינו אחיד בכל החתכים והחזיתות. 

בגובה העולה על  ובחזית המזרחית מוצגת בחזית הדרומית
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 הערות לא כן 

 
 

 גוון וחומרים

  
 
+ 

 מ'( 3.20המותר )
 

 פירוט חומרי ופרטי המצללה. הבקשה אינה כוללת
 

   + דודי אגירה:

 
 הערות נוספות:

 .1976.הבקשה כוללת תוספת חדר יציאה לגג בבניין שאושר לבנייה בהיתר בשנת 1
 א': יש לאפשר הקמת חדרי יציאה לגג במקום שבו 3616א' בתכנית 4.1.4בהתאם לחו"ד היועמ"ש בנוגע לסעיף    
 .1680-אה לגג מתוקף תכניות ג' וקיימים על הגג חדר/י יצי   
 .הבקשה הוגשה ללא חו"ד קונסטרוקטור לגבי עמידות המבנה מפי רעידות אדמה וחיזוקים במידת הצורך.2
 .מבוקשת כניסה נוספת עבור חדר היציאה לגג מגרם המדרגות הכללי של הבניין.3
 ימים כפי שנקבע בחוק. 45.הבקשה הוגשה עם פטור ממידע היות ותיק המידע לא הוצא בתקופה של 4
 

 הקלות מבוקשות:
 :הבאות ההקלות עבור והבניה התכנון לחוק 149 סעיף לפי פרסומים נעשו
 .מהחזית' מ 1.2-ל הגג על חדר של נסיגה .1

 .הרבעים לתכנים בהתאם תכנון שיפור: נימוק

 01/03/2018: אחרונה הודעה תאריך
 

 התייחסות לנוסח הפרסום:
אינה נוגעת לעניין שכן במסגרת הבקשה התבקשה נסיגה מהמישור החיצוני של חזית הבניין )לא כולל  1הקלה מס' -

א'.3616מישורים משניים שקועים( בהתאם להוראות תכנית 
 
 

 25/01/2018מרינה נלקין חו"ד מכון רישוי ע"י 
 

 תנועה
 מקומות חניה 0דרישת תקן: 

 מקומות חניה 0מוצע: 
 המלצה : להעביר לוועדה לאישור

 
 אצירת אשפה

 המלצה : להעביר לוועדה לאישור
 

 מקלוט
 ורף.יש לאשר את הבקשה בהליך של פטור בפיקוד הע

 המלצה : להעביר לוועדה לאישור בכפוף לתיקונים.
 

 סיכום מכון הרישוי
 המלצה : להעביר לוועדה לאישור בכפוף לתיקונים

 
 22/01/2018אוסקר סילביו קריקון חו"ד מחלקת פיקוח ע"י 

המבוקש טרם נהרס, טרם בנוי. הערה: תיקונים בוצעו.
 
 

 (הילה חדאדחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

מערבית בקומה העליונה ע"י גרם מדרגות -עבור הקמת חדר יציאה לגג המוצמד לדירה דרומיתלאשר את הבקשה 
 מרתף וחדרי יציאה לגג קיימים שכן:קומות על קומת עמודים ומקלט ב 6פנימי חדש, בבניין בן 

א': "יש לאפשר 3616א' בתכנית 4.1.4א' ובהתאם לחו"ד היועמ"ש בנוגע לסעיף 3616מבוקשת תוספת מכוח תכנית 
 ".1680-הקמת חדרי יציאה לגג במקום שבו קיימים על הגג חדר/י יציאה לגג מתוקף תכניות ג' ו

 
ות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים אשר יפורטו בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דריש

 בהמשך.
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 תנאים להיתר
 .  תיאום וביצוע דרישות תחנות מכון הרישוי וקבלת אישורם בהתאם.1
 ם לעיצוב חדרי היציאה לגג .  התאמת עיצוב חדר היציאה לגג כולל המעקה המבוקש לרבות גובהם, חומרי הגמר, בהתא2

 א'. 3616ח' בהוראות תוכנית  4.1.4הקיימים ומאושרים בהיתר ובהתאם להוראות סעיף      
 לחוק המקרקעין לעניין רישום שטחים משותפים בבניין, הצמדות, אי פיצול  27.  הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה 3

 וחות בכל צורה שהיא.דירות בקומה העליונה ואי סגירת מרפסות פת     
 .  התאמת התוספת מבחינת חומרי גמר וגוונים לבניין הקיים.4

 
 נאים בהיתר/תנאי אכלוסת
1
  

לחוק המקרקעין לעניין רישום שטחים משותפים בבניין, הצמדות, אי  27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה 
 ונה ואי סגירת מרפסות  פתוחות בכל צורה שהיא.פיצול דירה בקומה העלי

2
  

 .413הצגת חו"ד מהנדס מוסמך בדבר עמידתו של המבנה בתקן 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש.

 

 3טה מספר ההחלטה : החל
 23/01/2019מתאריך  1-19-0020מספר  רשות רישוי

 
 

מערבית בקומה העליונה ע"י גרם מדרגות -לאשר את הבקשה עבור הקמת חדר יציאה לגג המוצמד לדירה דרומית
 קומות על קומת עמודים ומקלט במרתף וחדרי יציאה לגג קיימים שכן: 6פנימי חדש, בבניין בן 

א': "יש לאפשר 3616א' בתכנית 4.1.4א' ובהתאם לחו"ד היועמ"ש בנוגע לסעיף 3616ית מבוקשת תוספת מכוח תכנ
 ".1680-הקמת חדרי יציאה לגג במקום שבו קיימים על הגג חדר/י יציאה לגג מתוקף תכניות ג' ו

 
ורטו בתנאי התאמה להנחיות המרחביות, מילוי דרישות מהנדס העיר, תאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים אשר יפ

 בהמשך.
  

 תנאים להיתר
 .  תיאום וביצוע דרישות תחנות מכון הרישוי וקבלת אישורם בהתאם.1
 .  התאמת עיצוב חדר היציאה לגג כולל המעקה המבוקש לרבות גובהם, חומרי הגמר, בהתאם לעיצוב חדרי היציאה לגג 2

 א'. 3616ח' בהוראות תוכנית  4.1.4בהתאם להוראות סעיף הקיימים ומאושרים בהיתר ו     
 לחוק המקרקעין לעניין רישום שטחים משותפים בבניין, הצמדות, אי פיצול  27.  הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה 3

 דירות בקומה העליונה ואי סגירת מרפסות פתוחות בכל צורה שהיא.     
 גוונים לבניין הקיים..  התאמת התוספת מבחינת חומרי גמר ו4

 
 נאים בהיתר/תנאי אכלוסת
1
  

לחוק המקרקעין לעניין רישום שטחים משותפים בבניין, הצמדות, אי  27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה 
 פיצול דירה בקומה העליונה ואי סגירת מרפסות  פתוחות בכל צורה שהיא.

2
  

 .413ת חו"ד מהנדס מוסמך בדבר עמידתו של המבנה בתקן הצג

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המגרש.

 

 מהות הדיון הנוסף:
 .23/01/2019 הבקשה מובאת לדיון נוסף לצורך תיקון טעות סופר בהחלטת רשות הרישוי מיום

 
 נימוקי הדיון הנוסף:

נרשם בטעות שמדובר בחדר יציאה לגג  23/01/2019בדיווח לרשות רישוי וכתוצאה מכך, בהחלטת רשות הרישוי מיום 
 .מזרחית-מערבית במקום דרומית-מעל דירה דרומית

 (חדד הילהחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
דרומית לרשום דירה  רה דרומית מערביתבמקום די 23/01/2019לתקן  טעות סופר בהחלטת רשות הרישוי מיום 

 .מזרחית
 יתר ההחלטה והתנאים נותרים על כנם.
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 2: החלטה מספר )דיון נוסף(ההחלטה 
 29/09/2020מתאריך  1-20-0281מספר  רשות רישוי

 
במקום דירה דרומית מערבית לרשום דירה דרומית  23/01/2019חלטת רשות הרישוי מיום לתקן  טעות סופר בה

 מזרחית.
 יתר ההחלטה והתנאים נותרים על כנם.

 
 

 תנאים להיתר
 .  תיאום וביצוע דרישות תחנות מכון הרישוי וקבלת אישורם בהתאם.1
 ג כולל המעקה המבוקש לרבות גובהם, חומרי הגמר, בהתאם לעיצוב חדרי היציאה לגג .  התאמת עיצוב חדר היציאה לג2

 א'. 3616ח' בהוראות תוכנית  4.1.4הקיימים ומאושרים בהיתר ובהתאם להוראות סעיף      
 צול לחוק המקרקעין לעניין רישום שטחים משותפים בבניין, הצמדות, אי פי 27.  הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה 3

 דירות בקומה העליונה ואי סגירת מרפסות פתוחות בכל צורה שהיא.     
 .  התאמת התוספת מבחינת חומרי גמר וגוונים לבניין הקיים.4

 
 נאים בהיתר/תנאי אכלוסת
1
  

טחים משותפים בבניין, הצמדות, אי לחוק המקרקעין לעניין רישום ש 27הצגת רישום הערה בטאבו לפי תקנה 
 פיצול דירה בקומה העליונה ואי סגירת מרפסות  פתוחות בכל צורה שהיא.

2
  

 .413הצגת חו"ד מהנדס מוסמך בדבר עמידתו של המבנה בתקן 

 הערות
 רש.ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתר בלבד ואינו מהווה אישור לכל בנייה אחרת שנעשתה בבניין ו/או בשטח המג

 



 9עמ' 
<ms_meyda>      20-1243     0758-138  

 

 
 
 

 רשות רישוי  

  06/09/2020 תאריך הגשה 20-1243 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

תוספת בניה לפי  תוספות בניה
 הרחבהתכנית 

 

 

 ביצרון ורמת ישראל שכונה 138 דרך דיין משה 29 דם המכבים כתובת

 0758-138 תיק בניין 535/6150 גוש/חלקה

 מ"ר 1808 שטח המגרש 2248, 2691 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6794710יפו  -, תל אביב 29רחוב דם המכבים  ברזידה תומר מבקש

 6794710יפו  -, תל אביב 29רחוב דם המכבים  ברזידה תומר בנכס בעל זכות

 6998411יפו  -, תל אביב 205רחוב בני אפרים  ברזידה יעל בעל זכות בנכס

 70800, גן יבנה 7142ת.ד.   קוגל יעל עורך ראשי

 4720188, רמת השרון 18רחוב בראשית  גיל rרוזנבאום מתכנן שלד

 

 פירוט שטחים

 סך שטחי שירות שטחי בניה עיקריים לשימושים השוניםסך  תיאור

 מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר( מותר )מ"ר( % מבוקש )מ"ר(

  0.60 10.92  1.67 84.07 מעל

       מתחת

  0.60 10.92  1.67 84.07 סה"כ

 (מעיין חזןמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

האמצעי לכיוון  8חבה בקומה השנייה באגף מס' בקונטור דירה שהורשינויים והרחבת דירת המבקש בקומת הקרקע 
 רחוב דם המכבים:

 שיפור מיגון, הרחבת הדירה בשתי חזיתות לכיוון צפון ודרום ובניית גדר בתוך המגרש בקו הבניין.

 
 מצב קיים:

 .חדרי יציאה לגג 3-כניסות  ו 4אגפים,  9יח"ד, בו  18קומות עם  2על המגרש קיים בניין טורי למגורים, בן 
 בתיק הבניין היתרים להרחבת הדירות בבניין. חלק ניכר מהדירות בבניין הורחבו באופן חלקי.

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

  יח"ד. 18כניסות( וסה"כ  4אגפים ) 9קומות,  2בניין חדש למגורים בן   470

לצפון ודרום  מעל דירת המבקשבקומה השנייה הרחבת דירה אמצעית  20/03/2007 06-1114
קומות הכוללים: שינויים בפתחים, מדרגות  2בבניין טורי קיים בן 

פנימיות ושיפור מיגון. הוספת חדר יציאה לגג עם מדרגות פנימיות 
ופרגולה צמודה לחדר. על הגג העליון מערכות סולריות, הגישה לגג 

 מחדר המדרגות הכללי עם סולם.

 

 

 
 יות:בעלו
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 ( השאר בבעלות פרטית. 12,13,18) בבעלות קק"ל תת חלקות 3חלקות, -תת 18הבניין רשום כבית משותף עם 
 .2דירת המבקש בתת חלקה 

 ב', לא התקבלו התנגדויות.36הבקשה חתומה ע"י הבעלים לשאר נשלחו הודעות לפי תקנה 

 

 (Cמגורים א, טיפוס  אזור 2691-ו 2248התאמה לתב"ע )ביצרון  ורמת ישראל,  תכנית 

 סטייה מוצע מותר  

 שטח עיקרי
 
 

 שטח שרות

 מ"ר 90.7
 ללא שטח המדרגות

 
 מ"ר 12

 מ"ר 84 -כ
 ללא שטח המדרגות

 
 מ"ר 12-כ

 
 

 קווי הרחבה
 מקסימליים 

 
 לכיוון דרום

 
 

 לכיוון צפון
 

 בהתאם לתשריט
 2248התכנית ונספח הבינוי  

 
 מ' 3.2

 מהבניה הקיימת
 

 מ' 4
 הקיימתמהבניה 

 
 
 
 מ'  2.85
 
 

 מ' 3.40 -כ

 
 
 
 

 בהמשך 2ראה סעיף 
 
 

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

   + בנייה במרווחים/בליטות

 גודל חדרים -
 רוחב מסדרון/פודסט -
 רוחב חדר מדרגות -
/מימדי חצר אוורור -

 פנימית/חיצונית

+ 
+ 
+ 

 
 
 
+ 

 
 
 

 לא הוצג פתרון אוורור לחדרי הרחצה הפנימיים

   + תוח שטח /גדרותפי

 
 הערות נוספות:

 לפי תכנית ההרחבה, ההרחבה תואמת קווי הרחבה. בינויהוראות 
לא הוצגו החזיתות העתידיות של שאר הדירות הפתחים בחזיתות לא תואמים לחזיתות עתידיות לפי היתרים קודמים, 

 .בבניין

 חו"ד מכון רישוי
 23/09/2020רינת ברקוביץ' 

 קוביץ'להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי רינת בר
שימו לב: כשתחנה נסגרת בהמלצה "להעביר לוועדה לאישור כפוף לתיקונים" יש לטעון את המסמכים המתוקנים לאחר 

 ועדה, בשלב "מילוי דרישות עורך".
 

 איכות הסביבה
 התווספו תנאים בהיתר לנושא מיגון אקוסטי.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 גנים ונוף
 לא נדרשת חוות דעת בנושא זה. לבקשה זו אין נגיעה לעצים ועל כן

 
 מקלוט

 יש לאשר את הפתרון בפיקוד העורף לאחר ועדה
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 סיכום מכון הרישוי

 המלצה: לאשר את הבקשה
 יש לעיין בחוות הדעת המלאות של תחנות מכון הרישוי באמצעות מערכת סטאטוס תיקי רישוי ומידע.
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 חו"ד מחלקת פיקוח:
 06/04/2020לב פוטשניקוב 

ומי של התוספת קיים חלון שפונה לכיוון מדרגות בצדו הדר -תכנית אינה תואמת מצב בשטח מראה החזית לא מדויק
 כניסה, יש לסמן

 
 25/06/2020יוליה כץ 

 תכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש טרם נהרס, טרם בנוי
 

 (מעיין חזןחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

 2האמצעי בבניין טורי קיים בן  8מס' באגף לשינויים והרחבת דירת המבקש בקומת הקרקע לאשר את הבקשה 
 קומות.

בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים.

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 

 3ההחלטה : החלטה מספר 
 29/09/2020מתאריך  1-20-0281מספר  רשות רישוי

 
 

 2האמצעי בבניין טורי קיים בן  8באגף מס' ת דירת המבקש בקומת הקרקע לאשר את הבקשה לשינויים והרחב
 קומות.

בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים.
 
 
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 
 
 
 


